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PRESENTATION DE JDS

Le Journal International des Sachants (JDS) est une revue scientifique
pluridisciplinaire dédi¢e a la valorisation et a la vulgarisation des résultats de
recherches innovantes, de découvertes de pointe et de productions scientifiques
originales et pertinentes dans divers domaines scientifiques. Disposant de comité
scientifique et de lecture, la revue JDS offre ainsi aux chercheurs du monde entier,
une plateforme de publication de haute qualit¢ en favorisant le partage des

connaissances et de la collaboration au sein de la communauté scientifique.

JDS est une revue évaluée par des pairs (blind peer review) et en libre acces "Open
access" relevant des Editions Croco. Il publie les articles dans le domaine des
Sciences Humaines et Sociales ; Langues et littérature ; Art, patrimoine et culture
; Sciences du Langage et de la Communication ; Sciences Economiques et de
Gestion ; Sciences politiques et Juridiques. Dans sa vision d’ouverture, JDS
encourage la collaboration interdisciplinaire entre les chercheurs de tous les pays

africains et du monde.

Les articles proposés doivent respecter la ligne éditoriale de la revue. Ils doivent
étre originaux et n’avoir jamais fait ’objet d’une acceptation pour publication
dans une autre revue a comité de lecture. Ils sont soumis a une sélection initiale
par 1'éditeur, puis a un processus rigoureux d'évaluation par les pairs en double

aveugle avant publication.
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PROTOCOLE DE REDACTION DE JDS

Le Journal International des Sachants (JDS) n’accepte que des articles inédits et originaux
dans diverses langues notamment en allemand, en anglais, en espagnol et en Frangais. Le
manuscrit est remis & deux instructeurs, choisis en fonction de leurs compétences dans la
discipline. Le secrétariat de la rédaction communique aux auteurs les observations formulées
par le comité de lecture ainsi qu’une copie du rapport, si cela est nécessaire. Dans le cas ou la
publication de I’article est acceptée avec révisions, I’auteur dispose alors d’un délai raisonnable

pour remettre la version définitive de son texte au secrétariat de la revue

Structure générale de ’article :

Le projet d’article doit étre envoy¢ sous la forme d’un document Word, police Times New
Roman, taille 12 et interligne 1,5 pour le corps de texte (sauf les notes de bas de page qui ont
la taille 10 et les citations en retrait de 2 cm a gauche et a droite qui sont présentées en taille 11
avec interligne 1 ou simple). Le texte doit étre justifié et ne doit pas excéder 18 pages. Le
manuscrit doit comporter une introduction, un développement articulé, une conclusion et une

bibliographie.

Présentation de Particle :

» Le titre de I’article (15 mots maximum) doit étre clair et concis. De taille 14 pts gras, il
doit étre centré.

» Juste apres le titre, I’auteur doit mentionner son identité¢ (Prénom et NOM en gras et en
taille 12), ses adresses (institution, e-mail, pays et téléphones en italique et en taille
11)

» Le résumé (200 mots au maximum) présenté en taille 10 pts ne doit pas étre une
reproduction de la conclusion du manuscrit. Il est donné a la fois en frangais et en
anglais (abstract). Les mots-clés (05 au maximum, taille 10pts) sont donnés en frangais
et en anglais (key words)

» Le texte doit étre subdivisé selon le systéme décimal et ne doit pas dépasser 3 niveaux
exemples : (1.-1.1.-1.2.;2.-2.1.-2.2.-23.-3.-3.1.-3.2. etc.)

» Les références des citations sont intégrées au texte comme suit : (L’initial du prénom
suivi d’un point, nom de I’auteur avec I’initiale en majuscule, année de publication
suivie de deux points, page a laquelle I’information a été prise). Ex : (A. Kouadio,
2000 : 15).

» La pagination en chiffre arabe apparait en haut de page et centrée.

» Les citations courtes de 3 lignes au plus sont mises en guillemet frangais («.... »), mais
sans italique.

N.B. : Les caractéres majuscules doivent étre accentués. Exemple : Etat, A partir de ...
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Références bibliographiques

Ne sont utilisées dans la bibliographie que les références des documents cités. Les références
bibliographiques sont présentées par ordre alphabétique des noms d’auteur. Les divers éléments
d’une référence bibliographique sont présentés comme suit : NOM et Prénom (s) de I’auteur,
Année de publication, zone titre, lieu de publication, zone éditeur, pages (p.) occupées par
I’article dans la revue ou 1’ouvrage collectif.

Dans la zone titre, le titre d’un article est présenté entre guillemets et celui d’un ouvrage, d’un
mémoire ou d’une thése, d’un rapport, d’une presse écrite est présenté en italique. Dans la zone
¢diteur, on indique la maison d’édition (pour un ouvrage), le Nom et le numéro/volume de la
revue (pour un article). Au cas ou un ouvrage est une traduction et/ou une réédition, il faut
préciser apres le titre le nom du traducteur et/ou 1’édition (ex : 2nde éd.).

Les références des sources d’archives, des sources orales et les notes explicatives sont
numérotées en série continue et présentées en bas de page.

- Pour les sources orales, réaliser un tableau dont les colonnes comportent un numéro
d’ordre, nom et prénoms des informateurs, la date et le lieu de 1’entretien, la qualité et la
profession des informateurs, son dge ou sa date de naissance et les principaux themes
abordés au cours des entretiens. Dans ce tableau, les noms des informateurs sont
présentés en ordre alphabétique

- Pour les sources d’archives, il faut mentionner en toutes lettres, a la premiere
occurrence, le lieu de conservation des documents suivi de 1’abréviation entre
parentheses, la série et I’année. C’est 1’abréviation qui est utilisée dans les occurrences
suivantes :

Ex. : Abidjan, Archives nationales de Cote d’Ivoire (A.N.C.I), IEE28, 1899.

- Pour les ouvrages, on note le NOM et le prénom de ['auteur suivis de I’année de
publication, du titre de 1'ouvrage en italique, du lieu de publication, du nom de la société
d'édition et du nombre de page.

Ex : LATTE Egue Jean-Michel, 2018, L 'histoire des Odzukru, peuple du sud de la Céte
d’Ivoire, des origines au XIX® siecle, Paris, L’Harmattan, 252 p.

- Pour les périodiques, le NOM et le(s) prénom(s) de I’auteur sont suivis de I’année de la
publication, du titre de I’article entre guillemets, du nom du périodique en italique, du
numéro du volume, du numéro du périodique dans le volume et des pages.

Ex: BAMBA Mamadou, 2022, « Les Dafing dans I’évolution économique et socio-
culturelle de Bouaké, 1878-1939 », NZASSA, N°8, p.361-372.

NB : Le non-respect de ces recommandations ci-dessus conduit au rejet systématique du
manuscrit.
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Résumé

Cette étude examine les dynamiques résidentielles et les disparités du cadre de vie dans la commune de Port-Bouét.
A travers une méthodologie mixte alliant recherche documentaire, observation directe, entretiens semi-directifs et
enquéte par questionnaire auprés de 376 chefs de ménage, quatre quartiers représentatifs ont été investigués :
Commissariat-SOGEFHIA, Aéroport, Vridi-Canal-SIR et Anani-Amanou. Les résultats révélent une typologie
résidentielle contrastée. Les logements de standing regroupant duplex (12,2 %) et villas (20,3 %) se concentrent a
SOGEFHIA (30 % de duplex) et a I’ Aéroport (43 % de villas), traduisant I’implantation des classes moyennes et
supérieures. L’habitat économique constitué des appartements (15,9 %), maisons simples (16,2 %), concessions
(16,3 %) et studios (8,1 %) illustre des conditions intermédiaires mais inégalement réparties : les appartements
dominent a SOGEFHIA (58 %), tandis que les concessions se concentrent & Anani-Amanou (36 %). Enfin, les
baraques (9,3 %), dont 50 % a Anani-Amanou, témoignent de la précarité urbaine et de la persistance des
occupations spontanées. Ces contrastes traduisent une forte stratification socio-spatiale : modernisation
résidentielle dans certains quartiers, précarité persistante dans d’autres. L’habitat & Port-Bouét apparait ainsi
comme un indicateur des inégalités urbaines et un révélateur des tensions entre marché foncier, croissance

démographique et gouvernance urbaine.

Mots-clés : Dynamiques socio-spatiales, Gouvernance urbaine, Habitat résidentiel, Inégalités urbaines, Port-

Bouét (Abidjan)

Residential typology and socio-spatial dynamics of housing in the
municipality of Port-Bouét (Abidjan, Ivory Coast)

Abstract

This study examines residential dynamics and disparities in living conditions in the municipality of Port-Bouét.
Using a mixed methodology combining documentary research, direct observation, semi-structured interviews and
a questionnaire survey of 376 heads of household, four representative neighbourhoods were investigated:
Commissariat-SOGEFHIA, Aéroport, Vridi-Canal-SIR and Anani-Amanou. The results reveal a contrasting

residential typology. Luxury housing, including duplexes (12.2%) and villas (20.3%), is concentrated in
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SOGEFHIA (30% duplexes) and the Airport (43% villas), reflecting the presence of the middle and upper classes.
Affordable housing, consisting of flats (15.9%), single-family homes (16.2%), concessions (16.3%) and studios
(8.1%) illustrate intermediate but unevenly distributed conditions: apartments dominate in SOGEFHIA (58%),
while concessions are concentrated in Anani-Amanou (36%). Finally, shacks (9.3%), 50% of which are in Anani-
Amanou, are evidence of urban precariousness and the persistence of spontaneous occupation. These contrasts
reflect significant socio-spatial stratification: residential modernisation in some neighbourhoods, persistent
precariousness in others. Housing in Port-Bouét thus appears to be an indicator of urban inequality and a revealing

indicator of tensions between the land market, population growth and urban governance.

Keywords: Socio-spatial dynamics, Urban governance, Residential housing, Urban inequalities, Port-Bouét

(Abidjan)

Introduction

La croissance rapide et souvent désordonnée des grandes métropoles africaines s’accompagne
de profondes mutations dans I’organisation des espaces résidentiels. En Cote d’Ivoire, Abidjan
illustre particuliérement ce phénoméne a travers I’hétérogénéité de ses communes, ou se
superposent des habitats de standing, des logements économiques et des formes précaires de
résidence. Cette dynamique traduit a la fois la pression fonciére, la diversification des profils

socio-¢économiques et les limites de la planification urbaine.

La commune de Port-Bouét, située au sud d’Abidjan, constitue un exemple emblématique de
cette complexité résidentielle. Ancien espace marqué par ses fonctions industrielles et
portuaires, Port-Bouét connait aujourd’hui une recomposition de ses paysages urbains sous
I’effet des logiques fonciéres, des interventions immobilieres institutionnelles et des stratégies
résidentielles des ménages. Les contrastes entre quartiers tels que Commissariat-SOGEFHIA,
Acéroport, Vridi-Canal-SIR et Anani-Amanou révelent des inégalités profondes dans I’acces au

logement, la qualité des infrastructures et les modes d’occupation de 1’espace.

L’intérét de cette étude réside dans I’analyse de la typologie de I’habitat et des dynamiques
socio-spatiales qui structurent I’organisation résidentielle de Port-Bouét. En mettant en lumiére
la distribution des différents types de logements (duplex, villas, appartements, maisons simples,
concessions, studios et baraques), il s’agit de montrer comment 1’habitat devient un indicateur
de différenciation sociale et un révélateur des mutations urbaines. Cette perspective permet de
mieux comprendre les contradictions d’une urbanisation marquée a la fois par des logiques de

modernisation et par la persistance de la précarité.

La méthodologie adoptée repose sur une enquéte de terrain conduite en 2025, appuyée par des

observations directes et une analyse statistique de la répartition spatiale des logements. Les

JDS Novembre 2025, Volume 1, Numéro 3



= .
’x: Journal International

N ISSN-P: 3079-3009
) des Sachants .- 691 ISSN-L: 3079-3017

=/

données recueillies offrent un éclairage sur les interactions entre facteurs économiques, choix

résidentiels et politiques urbaines.

L’article s’articule autour de deux axes principaux : d’une part, la présentation de la typologie
des formes d’habitat observées a Port-Bouét ; d’autre part, I’analyse des dynamiques socio-
spatiales qu’elles traduisent, en mettant en évidence les inégalités et les recompositions

résidentielles au sein de la commune.

1. Zone d’étude
La commune de Port-Bouét a été érigée en commune de plein exercice en 1980, dans le cadre
du vaste projet de communalisation initié par I’Etat ivoirien. Elle fait partie intégrante des dix
communes qui composent la ville d’Abidjan. Située au sud de la capitale économique, elle se

localise a environ 5°25°08°’ de latitude Nord et 3°95°77°” de longitude Ouest.

Port-Bouét s’étend sur une superficie de 7 745 hectares et longe le littoral sur une dizaine de
kilométres, au-deld du canal de Vridi. Cet espace comprend plusieurs quartiers emblématiques
parmi lesquels I’ Aéroport, Vridi-Canal-SIR, le Commissariat-SOGEFHIA et Anani-Amanou,
qui constituent les principales zones retenues pour cette étude.

Figure 1 : Carte de situation géographique des quartiers étudiés
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2. Méthodologie de recherche
La recherche documentaire a constitué la premicre étape, jouant un role exploratoire et de
cadrage. Elle a permis de collecter des données secondaires a partir d’ouvrages généraux et
spécialisés sur ’'urbanisation et I’habitat en Afrique de 1’Ouest, de théses, mémoires et articles

scientifiques consacrés aux dynamiques urbaines ivoiriennes, de rapports techniques et
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statistiques produits par 1’Agence nationale de la statistique (INS), I’ANSat et d’autres
institutions, ainsi que de textes officiels relatifs aux politiques urbaines et fonci¢res en Cote

d’Ivoire.

Ces documents ont été consultés principalement dans les bibliothéques de I’Université Félix
Houphouét-Boigny de Cocody et de I’Institut de Recherche pour le Développement (IRD), ce

qui a permis de disposer d’un cadre conceptuel et empirique solide.

Afin de compléter les informations issues de la documentation, des enquétes de terrain ont été

menées en 2025. Trois techniques complémentaires de collecte de données ont €té mobilisées :

- Entretiens semi-directifs : réalisés a I’aide de guides d’entretien, ils ont permis de

recueillir des données qualitatives aupres des autorités municipales de Port-Bouét, des

chefs de quartier et des responsables de jeunes. Ces échanges ont porté sur les modes

d’acces au foncier, les stratégies de production du logement et les politiques locales en
maticre d’aménagement urbain.

- Observation directe : conduite a partir d’une grille d’observation, elle a consisté a
¢valuer sur les sites étudiés la typologie des logements, leur état de conservation, les
infrastructures disponibles ainsi que les caractéristiques de I’environnement immeédiat.

- Enquéte par questionnaire : elle a constitué la principale source de données
quantitatives. Le questionnaire a ét¢ administré aux chefs de ménage, considérés comme

des acteurs centraux des choix résidentiels.

La population mére a été estimée a 17 756 chefs de ménage (RGPH 2021, ANSat 2025). Pour
déterminer la taille de I’échantillon, un échantillonnage aléatoire simple a été adopté en tenant
compte des parametres statistiques suivants : niveau de confiance fixé a 95 % ; marge d’erreur
retenue a 5 % ; proportion estimée a 0,5 en 1’absence de valeur connue ; coefficient de marge

correspondant au seuil de confiance.

Le calcul de la taille de 1’échantillon a été effectué a 1’aide de la formule proposée par Aragon
et al. (2009, p. 20) pour les populations finies.

N x 2 x P(1-P) 17 756 x 1,962 x 0,5(1-0,5)

n= n= n=376
FX(N-T) + Cx P(IP) 0,057 x (17 756-1) + 1,96* x 0,5(1-0,5)

L’application de cette formule a permis d’obtenir un effectif de 376 chefs de ménage,

garantissant la représentativité et la validité statistique des résultats.
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La répartition de cet échantillon a été effectuée proportionnellement entre les quatre quartiers

étudiés, selon leur poids démographique (Tableau 1).

Tableau 1 : Répartition par quartiers des chefs de ménage enquétés

Quartiers Commissariat | Aéroport | Vridi- Anani- Total
SOGEFHIA canal-sir | amanou

Chefs de ménage 705 4310 4576 8 165 17 756

Echantillon par quota 15 91 97 173 376

Source : ANSat, RGPH 2021 et enquétes de terrain, 2025

La combinaison de ces approches (documentaire, qualitative et quantitative) a permis une
triangulation méthodologique garantissant la robustesse des analyses. Ce croisement des
données a facilité I’identification des logiques d’inégalités spatiales, des contrastes résidentiels

et des conditions de vie différenciées au sein de la commune de Port-Bouét.

3. Résultats

3.1. L’habitat résidentiel de standing (Duplex et villas)
L’habitat résidentiel de standing occupe une place particulieére dans la structuration urbaine de
Port-Bouét. 11 se caractérise par des constructions modernes, spacieuses et durables, destinées
principalement aux ménages appartenant aux classes moyennes et supérieures. Les formes
dominantes de ce type d’habitat sont représentées par les duplex et les villas, qui se distinguent
par leur architecture soignée, leurs matériaux de qualité et leurs équipements de confort. Leur
implantation traduit une sélectivité fonciere et sociale, concentrant ces logements dans des
quartiers planifiés comme I’ Aéroport et SOGEFHIA. Ces habitats incarnent a la fois un signe

d’ascension sociale et un vecteur de différenciation spatiale dans le tissu urbain de la commune.

3.1.1. Les duplex : caractéristiques et répartition
Les duplex constituent une forme d’habitat de haut standing, caractérisée par la juxtaposition
ou la superposition de deux appartements indépendants, I’un situé¢ au rez-de-chaussée et I’autre
a I’étage. Congus en matériaux durables et souvent dotés de clotures solides, ils offrent un
confort résidentiel élevé et traduisent le statut social de leurs occupants. La photographie ci-
dessous illustre de maniere concreéte ce modele résidentiel emblématique, observé dans le

quartier de I’ Aéroport a Port-Bouét.
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Photo 1 : Exemple d’habitat de haut standing de type duplex dans le quartier Aéroport

Prise de vue : EVIAR O. Bernard, 2025

La répartition spatiale des duplex dans la commune de Port-Bouét révele des contrastes notables
entre les quartiers étudiés. Ces logements de haut standing, destinés principalement aux
ménages a revenus stables, ne s’implantent pas de maniére uniforme mais suivent les logiques
socio-économiques et foncieres propres a chaque zone. Ainsi, certains quartiers comme
SOGEFHIA et I’ Aéroport apparaissent comme des pdles privilégiés pour ce type d’habitat,
tandis que Vridi et Anani en concentrent des proportions plus réduites. La figure ci-apres illustre

cette distribution différenciée des duplex selon les espaces d’enquéte.

Figure 1 : Répartition spatiale des duplex dans les quartiers étudiés

M commis. SOGEFH
M Aeroport
m Vridi-canal-sir

Anani-amamou

Source : Enquétes de terrain, Aoiit 2025

Les duplex occupent une place centrale dans 1’organisation résidentielle de Port-Bouét. Ils
représentent 12,2 % des logements, avec une forte concentration a SOGEFHIA (30 %) et a
I’ Aéroport (26 %), zones privilégiées par les fonctionnaires et ménages a revenus réguliers. Ces
habitations, construites en matériaux durables et cloturées, symbolisent sécurité, confort et

valorisation sociale, répondant aux attentes des classes moyennes et supérieures.
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A I’opposé, leur proportion a Vridi-Canal-SIR (20 %) demeure réduite, en raison de la vocation
industrielle et portuaire qui limite I’implantation résidentielle de standing. Cette disparité
montre que leur répartition dépend autant des opportunités foncicres et des politiques locales

d’aménagement que de la demande sociale.

Sur le plan symbolique, les duplex constituent un marqueur de distinction socio-spatiale. Leur
concentration 8 SOGEFHIA traduit ’action de la SOGEFHIA dans la promotion de logements

modernes, tandis qu’a 1’ Aéroport, elle s’explique par le profil socio-économique des résidents.

Ainsi, la distribution inégale des duplex révele la stratification résidentielle de Port-Bouét et
illustre les contradictions d’une urbanisation abidjanaise marquée par la juxtaposition de

quartiers privilégiés et de zones populaires ou industrielles.

3.1.2. Les villas : formes d’habitat planifié et expression du standing résidentiel
Les villas constituent une forme d’habitat planifié associée au confort et au prestige social a
Port-Bouét. Construites en matériaux durables, elles se concentrent dans les quartiers
SOGEFHIA et Aéroport, habités par des ménages stables aux revenus moyens ou élevés. Elles
traduisent une urbanisation maitrisée et symbolisent la réussite sociale des classes moyennes
urbaines. Leur présence contribue a la différenciation spatiale du tissu résidentiel, comme

I’illustre la Photo 2, prise dans le quartier Aéroport.

Photo 2 : Exemple d’habitat résidentiel de type villa basse au quartier Aéroport

N

La distribution des villas met en évidence des disparités notables entre les quartiers étudiés.
Leur forte concentration dans la zone de 1’ Aéroport confirme I’attrait de cet espace pour les
ménages a revenus ¢élevés, tandis que leur proportion demeure plus modeste a SOGEFHIA et a

Vridi. A Anani-Amanou, leur présence reste néanmoins significative, traduisant une
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diversification progressive du tissu résidentiel. La figure suivante illustre la répartition des

villas selon les zones d’enquéte.

Figure 2 : Répartition spatiale des villas selon les zones d’étude.

W commis. SOGEFH
M Aeroport
m Vridi-canal-sir

Anani-amanou

Source : Enquétes de terrain, Aotit 2025

Les villas représentent 20,3 % des logements de Port-Bouét, avec une forte concentration a
1’ Aéroport (43 %), attirant les ménages a revenus stables grace a la proximité de la plateforme
internationale. Construites en matériaux modernes et cloturées, elles incarnent confort, sécurité

et ascension sociale.

A Anani-Amanou (29 %) et Vridi-Canal-SIR (21 %), leur présence reste significative mais
moindre, influencée par la disponibilité fonciére et le profil socio-économique des habitants.
En revanche, au Commissariat-SOGEFHIA (7 %), elles sont marginales, au profit des

immeubles collectifs réalisés par la SOGEFHIA.

Ce contraste met en évidence le role des politiques urbaines et des projets institutionnels dans
la structuration de 1’habitat. Socialement, les villas traduisent I’aspiration des classes moyennes
supérieures a un logement individuel, distinct des appartements collectifs et des habitats

précaires.

A Tinstar des duplex, elles constituent un marqueur de distinction socio-résidentielle et
confirment le réle de I’habitat de standing dans la recomposition urbaine et 1’accentuation des

contrastes socio-spatiaux.

3.2. Les formes résidentielles intermédiaires : I’habitat économique
L’habitat économique constitue une composante majeure du paysage résidentiel de Port-Bouét,
se situant entre le haut standing et 1’habitat précaire. Il répond principalement aux besoins des

classes moyennes et populaires, a travers les appartements en immeuble, les maisons simples,
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mais aussi les concessions et studios. Les appartements, issus surtout des politiques publiques
comme celles de la SOGEFHIA, traduisent une volonté d’encadrement institutionnel. Les
maisons simples, quant a elles, proviennent davantage d’initiatives privées ou familiales. Ces
formes de logement reflétent les compromis des ménages entre confort, accessibilité financiere

et proximité des activités.

3.2.1. Les appartements en immeuble : expression d’un habitat économique planifié
Les appartements en immeuble constituent une composante importante de 1’habitat économique
dans la commune de Port-Bouét. Leur présence est particulierement marquée a SOGEFHIA, ou
la politique immobiliere de la SOGEFHIA a favorisé la construction d’immeubles collectifs
destinés aux fonctionnaires et aux ménages de la classe moyenne. En revanche, leur proportion
demeure plus faible dans les autres quartiers, traduisant une moindre intervention planifiée de
I’Etat ou des promoteurs immobiliers. La figure ci-aprés présente la répartition des

appartements en immeuble selon les zones étudiées.

Figure 3 : Répartition spatiale des appartements dans un immeuble selon les zones d’étude

Part d'appartements dans un immeuble

COMMIS SOGEFHIA AEROPORT VRIDI-CANAL-SIR  ANANI-AMANOU

Zones d'étude

Source : Enquétes de terrain, Aoiit 2025

Les appartements en immeuble, représentant 15,9 % de I’ensemble des logements, sont
particulierement concentrés au Commissariat-SOGEFHIA (58 %). Ce poids s’explique par
I’intervention historique de la Société de Gestion Financiere des Habitats (SOGEFHIA), qui a
construit un grand nombre d’immeubles collectifs pour loger les fonctionnaires. Ce type
d’habitat traduit une logique de planification urbaine institutionnelle, visant a densifier I’espace

tout en offrant un logement de qualité intermédiaire aux classes moyennes salariées.

En revanche, leur faible présence a Anani-Amanou (4 %) et a Vridi-Canal-SIR (11 %) met en

¢vidence 1’absence de politique immobiliére planifiée dans ces zones, laissant place a des
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habitats populaires ou précaires. Les appartements en immeuble reflétent ainsi une volonté de
modernisation, mais limitée a certains quartiers bénéficiant de 1’action de 1’Etat et des sociétés

immobiliéres.

3.2.2. Les maisons simples : un habitat intermédiaire entre confort et modestie
Les maisons simples occupent une place intermédiaire dans la typologie de I’habitat de Port-
Bouét. Construites en matériaux solides mais d’architecture modeste, elles se composent
généralement de trois a quatre piceces et sont destinées a des ménages a revenus moyens. Ce
type de logement se retrouve particuliecrement a SOGEFHIA et a Vridi, ou il répond aux besoins
résidentiels d’une population en quéte de stabilité sans pour autant accéder aux standards du
haut standing. La photographie suivante illustre un exemple typique de maison simple

rencontrée dans les zones étudiées.

Photo 3 : Exemple d’une maison simple construite a la SOGEFHIA

Prise de vue : EVIAR O. Bernard, 2025

La répartition des maisons simples dans les quartiers étudiés met en évidence une implantation
contrastée. Ce type de logement, caractérisé par une architecture modeste et fonctionnelle, se
concentre particulierement a SOGEFHIA et a Vridi, ou il constitue une réponse adaptée aux
besoins des ménages a revenus moyens. A 1’Aéroport et a Anani-Amanou, leur proportion
demeure plus faible, traduisant une orientation résidentielle différente, dominée respectivement
par les villas et les concessions. La figure suivante illustre la distribution des maisons simples

dans les zones d’étude.
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Figure 4 : Répartition des maisons simples selon les zones d’étude

B commis. SOGEFH
Aeroport
Vridi-canal-sir

Anani-amanou

Source : Enquétes de terrain, Aotit 2025

Les maisons simples représentent environ 16,2 % des logements et se concentrent a SOGEFHIA
(38 %) et Vridi-Canal-SIR (25 %). Ces habitations, construites en matériaux solides mais avec
une organisation interne modeste (3 a 4 pieces), traduisent 1’adaptation des classes moyennes

et populaires a des conditions économiques restreintes.

Leur présence a SOGEFHIA confirme 1’ancrage d’une population de fonctionnaires et d’agents
intermédiaires, tandis que leur proportion a Vridi s’explique par le caractére semi-populaire du
quartier, situé¢ entre la zone industrielle et résidentielle. En revanche, leur faible présence a
I’ Aéroport (14 %) montre que ce quartier est davantage tourné vers les habitats de standing
(villas). Les maisons simples constituent donc un compromis entre confort et accessibilité, mais

révelent également les limites du pouvoir d’achat des ménages urbains.

3.2.3. Les concessions : formes d’habitat collectif entre tradition et modernité
Les concessions constituent une forme traditionnelle d’habitat collectif encore présente dans
les quartiers populaires de Port-Bouét. Elles regroupent plusieurs logements autour d’une cour
commune, favorisant la cohabitation et les liens de solidarité entre ménages. Bien que modestes,
elles offrent une solution accessible aux familles a faibles revenus, malgré les contraintes de
promiscuité et d’intimité. Ce type d’habitat illustre le contraste entre tradition et modernité dans
le paysage résidentiel urbain. Cette réalité est illustrée par la photo 4 qui montre la configuration

spatiale et la convivialité de ce modele d’habitat collectif.
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Photo 4 : Illustration d’un habitat collectif de type concession dans le quartier Anani-Amanou

=

o s e

Prise de vue : EVIAR O. Bernard, 2025

La répartition des concessions révele une forte concentration a Anani-Amanou, ou elles
constituent le mode d’habitat dominant. Ce type de logement, reposant sur la cohabitation de
plusieurs ménages dans un méme espace, traduit la précarité résidentielle et les stratégies
collectives de logement des familles a revenus modestes. A SOGEFHIA, a I’ Aéroport et & Vridi,
leur proportion est plus limitée, reflétant la prédominance d’autres formes résidentielles comme
les appartements ou les maisons simples. La figure suivante illustre la distribution des

concessions selon les quartiers étudiés.

Figure 5 : Répartition spatiale des concessions selon les quartiers
ANANI-AMANOU

VRIDI-CANAL-SIR

Zones d'étude

AEROPORT

COMMIS SOGEFHIA

0 5 10 15 20 25 30 35 40

. Part de concessions
Source : Enquétes de terrain, Aott 2025

Les concessions, avec 16,3 % de 1’échantillon, dominent & Anani-Amanou (36 %). Ce type de
logement, issu des transformations des cours communes, est caractérisé par une organisation

collective autour d’une cour partagée. Ce modele traduit a la fois une continuité avec les
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traditions d’habitat en Afrique de 1’Ouest et une réponse économique adaptée aux ménages a

revenus modestes.

Si elles offrent un espace de sociabilit¢é communautaire, les concessions posent aussi des
problémes d’intimité et de gestion de la cohabitation, souvent sources de tensions sociales. Leur
forte proportion a Anani-Amanou illustre la précarité résidentielle de ce quartier populaire,
marqué par la présence de ménages migrants et de petits travailleurs. Les concessions
deviennent ainsi des indicateurs de la pauvreté urbaine, tout en demeurant un pilier du logement

populaire a Abidjan.
3.2.4. Les studios : habitat de transition pour jeunes actifs et ménages modestes

Les studios constituent une forme d’habitat individuel et économique, caractérisée par une seule
piece polyvalente servant a la fois de chambre et d’espace de vie. Ce type de logement répond
surtout aux besoins des jeunes actifs, des étudiants et des célibataires, traduisant la
fragmentation des unités familiales en milieu urbain. Leur présence marquée a Anani-Amanou
et dans la zone de 1I’Aéroport illustre la forte demande en logements accessibles dans un
contexte de pression fonciére.

Cette tendance est clairement illustrée par la Figure 6 qui met en évidence leur concentration

dans les quartiers a forte densité et a revenus modestes.

Figure 6 : Répartition des studios dans la zone d’étude

B commis. SOGEFH
W Aeroport
m Vridi-canal-sir

Anani-amanou

Les studios représentent 8,1 % des logements de Port-Bouét, avec une forte concentration a
Anani-Amanou (32 %) et a I’Aéroport (29 %), suivis de Vridi-Canal-SIR (21 %) et de
SOGEFHIA (18 %). Caractérisés par une pieéce unique polyvalente, ils sont typiques des
quartiers populaires a forte densité et répondent aux besoins des jeunes actifs, étudiants,

célibataires et migrants en quéte de logements temporaires et abordables. Leur importance a
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Anani-Amanou refléte la précarité et la pression fonciére, tandis qu’a 1’ Aéroport, elle est lice

aux travailleurs des services portuaires et aéroportuaires.

Les studios traduisent la montée des ménages nucléaires et la fragmentation des familles,
confirmant les mutations sociales dans les grandes villes africaines. Toutefois, leur
concentration dans les quartiers populaires souligne une urbanisation contrainte, marquée par
la réduction de I’espace habitable et le manque de planification. Ainsi, ils apparaissent a la fois
comme une solution pragmatique a la demande croissante en logements abordables et comme

un révélateur des tensions entre offre résidentielle limitée et besoins sociaux pressants.

3.3. Les baraques : un habitat précaire révélateur des limites de la planification
urbaine

Les baraques constituent la forme la plus précaire de ’habitat a Port-Bouét, révélant les limites

de la planification urbaine face a la croissance démographique. Construites avec des matériaux

de récupération, elles traduisent une urbanisation spontanée née de la pénurie de logements

abordables. Concentrées dans les zones populaires comme Anani-Amanou, elles reflétent la

fragilité socio-économique des ménages a faibles revenus. Marquées par l’exiguité et

I’insalubrité, ces habitations témoignent de la précarité urbaine, comme le montre la photo 5 :

Photo 5 : Exemple d’un habitat précaire de type baraque a Anani-Amanou

Prise de vue : EVIAR O. Bernard, 2025

La répartition des baraques met en évidence une forte concentration a Anani-Amanou, ou elles
constituent prés de la moitié des logements recensés. Construites en matériaux précaires et
souvent issues d’occupations spontanées, elles traduisent la vulnérabilité socio-économique de
nombreux ménages, notamment des migrants et travailleurs du secteur informel. Dans les

quartiers de SOGEFHIA, de I’ Aéroport et de Vridi, leur présence est beaucoup plus marginale,
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soulignant les disparités résidentielles au sein de la commune. La figure suivante illustre la

distribution des baraques selon les zones étudiées.

Figure 7 : Répartition des Baraques selon la zone d’étude

W commis. SOGEFH
m Aeroport

m Vridi-canal-sir

Anani-amanou

Source : Enquétes de terrain, Aoiit 2025

Les baraques constituent 9,3 % des habitats recensés, mais leur concentration est trés marquée
a Anani-Amanou (50 %). Construites en matériaux précaires (bois, toles, banco), elles reflétent
une occupation spontanée et non planifiée de 1’espace urbain. Ces habitats traduisent la
vulnérabilité¢ socio-¢conomique de leurs occupants, souvent des migrants ouest-africains

travaillant dans le secteur informel (petits commerces, artisanat, services).

La forte présence de baraques a Anani-Amanou s’explique par les déguerpissements successifs
le long de I’autoroute de Bassam, qui ont poussé de nombreux ménages a se reloger dans des
conditions précaires. Leur marginalisation a SOGEFHIA, Vridi et Aéroport (moins de 20 %)

témoigne du contrdle foncier plus strict dans ces zones.

Au-dela des statistiques, les baraques illustrent les limites de la gouvernance urbaine et la

difficulté a proposer des alternatives résidentielles accessibles aux populations vulnérables.

4. Discussion
Les résultats montrent que la typologie de I’habitat a Port-Bouét traduit une forte différenciation
socio-résidentielle. Les duplex et villas, concentrés dans les quartiers de 1’Aéroport et de
SOGEFHIA, incarnent les aspirations des classes moyennes et supérieures urbaines. Comme le
souligne (A.Yapi-Diahou, 1992 : 87), I’'urbanisation ivoirienne illustre 1’« expression spatiale
des inégalités sociales », ou les quartiers planifiés coexistent avec des habitats précaires. Cette
dualité est également relevée par (K. Konan, 2005 : 121), qui met en évidence le role du foncier

comme facteur sélectif de I’espace urbain.
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Cette stratification résidentielle n’est pas propre a Abidjan. A Dakar, (H. Godard, 2002 : 58)
note que les logiques fonciéres et économiques produisent des « espaces de distinction »
opposés a des zones populaires marginalisées. De méme, a Bamako, (A. Sylla, 2014 : 76)
montre que la ségrégation résidentielle est le produit d’un croisement entre politiques urbaines
sélectives et stratégies familiales d’acces au logement. Ces constats confirment que Port-Bouét
s’inscrit dans une dynamique urbaine ouest-africaine ou la différenciation résidentielle est

devenue structurelle.

L’¢tude révele également que la sélectivité fonciere conditionne fortement la distribution des
logements. Les villas et duplex trouvent leur implantation dans les espaces régulés, tandis que
les baraques et concessions proliférent dans les zones ou 1’encadrement urbain est faible. Pour
(S. TRAORE, 2010 : 63), cette situation refléte I’incapacité des politiques publiques a anticiper
la demande en logements abordables. Dans la méme logique, (N. Kouadio, 2015 : 142) parle
d’« informalité constitutive » de ’urbanisation ivoirienne, ou I’Etat n’arrive pas a controler

I’expansion de I’habitat précaire.

Ces observations rejoignent celles de plusieurs auteurs africains. A Ouagadougou, (J. B.
Ouédraogo, 2016 : 155) insiste sur le role limité de la régulation publique dans 1’encadrement
des quartiers populaires. A Madagascar, (S. Rakotomalala, 2012 : 201) démontre que la
faiblesse institutionnelle favorise 1’essor de logements précaires dans les périphéries
d’Antananarivo. Enfin, (O. Kané, 2010 : 103), analysant Dakar, conclut que la gouvernance
urbaine en Afrique reste confrontée a un dilemme : moderniser la ville tout en absorbant une

croissance démographique rapide et souvent informelle.

L’essor des studios et des logements de petite taille illustre une mutation sociale majeure : la
montée en puissance des meénages nucléaires et 1’individualisation des trajectoires
résidentielles. Pour (A. Diabaté, 2018 : 93), ces transformations s’inscrivent dans une
recomposition plus large des pratiques familiales a Abidjan. La forte concentration des studios
dans les quartiers populaires comme Anani-Amanou refléte, selon lui, une « adaptation

contrainte » aux pressions foncieres et aux limites du pouvoir d’achat des jeunes actifs.

Ces résultats entrent en résonance avec les travaux africains. A Antananarivo, (S.
Rakotondraibe, 2015 : 122) observe que la demande en petits logements traduit I’émergence de
nouveaux profils sociaux urbains. De son c6té, (M. Mbodj, 2007 : 198) montre qu’au Sénégal,
la généralisation de 1’habitat précaire et des formes résidentielles temporaires accentue les

inégalités sociales. Plus largement, (F. Navez-Bouchanine, 2002 : 45) évoque une «

JDS Novembre 2025, Volume 1, Numéro 3



des Sachants

- = hs ISSN-L: 3079-3017

’F’ Journal International @ ISSN-P: 3079-3009

urbanisation segmentée » dans les villes africaines, marquée par la juxtaposition d’espaces

privilégiés et d’habitats précaires.

En Céte d’Ivoire, ces tendances confirment les analyses de (K. Ouattara, 2019 : 176), pour qui
la gestion urbaine est confrontée a un dilemme entre promotion d’un urbanisme moderne et
persistance d’espaces informels. Cette situation, que 1’on retrouve également dans d’autres
métropoles africaines, met en évidence la nécessité d’une gouvernance plus inclusive et d’une

politique de logement accessible, afin de réduire les fractures sociales et spatiales.

Conclusion

L’¢tude menée sur Port-Bouét met en évidence la diversité résidentielle de cette commune
d’Abidjan, ou coexistent habitats modernes (duplex, villas, appartements) et formes précaires
(concessions, studios, baraques). Cette dualité traduit une forte stratification socio-spatiale,
accentuée par la croissance démographique, la pression fonciere et les limites de la gouvernance
urbaine. Les quartiers de I’ Aéroport et de SOGEFHIA concentrent les logements de standing,
tandis qu’Anani-Amanou demeure dominé par des habitats populaires et précaires. Ces
disparités révelent la ségrégation résidentielle et confirment les analyses sur la fragmentation
des villes africaines. L’étude souligne I'urgence d’une gouvernance plus inclusive, fondée sur
une meilleure régulation fonciere et une politique volontariste de logement économique. En
définitive, 1’habitat a Port-Bouét apparait comme un indicateur des inégalités sociales et
spatiales, mais aussi comme un révélateur des tensions entre marché foncier, dynamiques
sociales et politiques publiques, essentielles a prendre en compte pour penser une urbanisation

durable et équitable.
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